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A kulterileti ovezetekbe szorulnak a
kispénzii otthonteremtok

Felfedezték maguknak az tdiloovezeteket €s a zartkerteket a nagyvarosok megdragult
lakaspiacarol kiszorulo kispénzii vevok. Még Budapest kornyékén is lehet 5 milli6 forint
alatt lakhato vagy azza tehet6 ingatlant vasarolni.

A befektet6knek kedvezett, a kispénziieket és az els6 lakast vasarlokat azonban kiszoritotta az
aremelkedés a nagyvarosokbdl, ahol a dragulas az albérletek araban is érvényesiilt, menekiilére
kényszeritve sokakat. Mindenekel6tt azokat, akiknek nincs havi szazezriik lakast bérelni, és arra sincs
esélytik, hogy belathat6 idon belil sokmillidés Onrészre tegyenek szert a vasarlashoz - irja a
Vilaggazdasag.

A nagyvarosok vikendhazas dvezetei, illetve a kiilonb6z6 okok miatt alularazott teleptilések piacan
ugyanekkor néhany millié forintért allando lakhatasra is alkalmas, vagy azza alakithat6 ingatlanokat
lehet vasarolni. Mindezt akkor, amikor Budapesten 5 milli6 forint alatt mar megsziint a lakaspiac, Pest

megyében viszont még ezen az arszinten is van kinalat.
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mint 200 olyan lakas és haz talalhaté Budapest kozelében, amelyekért legfeljebb 5 millié forintot
kérnek a tulajdonosok. Ezek tertileti eloszlasa érdekes: Pest megye budai oldalan mindossze 12 ilyen
arkategoériaja ingatlan van, az §sszes tobbi a pesti oldalon helyezkedik el. A szuperolcsé ingatlanok
esetében azonban résen kell lenni - figyelmeztet Balogh Laszlo, az Ingatlan.com vezet6 gazdasagi
szakértdje.

Alegtobb nagyon alacsony aru ingatlan feltjitand¢ allapotd, vagyis kolteni kell ra, vagy tidiilé6vezetben
talalhato, ami miatt a forgalmi értéke az atlagosnal alacsonyabb, raadasul hitelt is nehezebben vagy
kevesebbet adnak ra a bankok.

Aki csokot vagy kamattamogatott hitelt venne fel lakéingatlan vasarlasahoz, annak nem alternativa a
kilterileti ingatlan, mert azok csak beltertiletire igényelhet6k - teszi hozza Trencsan Erika, a
BankRacié.hu hitelszakértoje. Ha az tidtiloként nyilvantartott ingatlanon 1évo épiilet nem
lakasfunkcioju, az tovabbi hatranyokkal jar, példaul csak szabad felhasznalasu hitellel lehet
megvasarolni. Tovabb drnyalja a képet az éptiletekkel kapcsolatos szerkezeti megkotés, ami éppen a
klasszikus tidiléovezeti fahazak esetében érdekes, mert a konnyliszerkezetesek korlatozottan
hitelképesek.

Van bank, amelyik csak érvényes épitéipari miiszaki, igynevezett EMI-engedéllyel rendelkez6,
legfeljebb tizéves épiiletet fogad el fedezetként. Ha azért olcsé az ingatlan, mert még csak
komfortosnak sem mindsil - ami a f{ités, az dram és a viz meglétét feltételezi -, akkor a korszertisitése
jelentds koltség, de hitelbdl is finanszirozhato, viszont épitkezés utan afat visszaigényelni csak
beltertileti ingatlannal lehet.

A telkek beépithet6sége nagyon valtozo, errdl is érdemes tajékozdodni az dnkormanyzatnal, mert mas
szabalyok vonatkoznak a beltertileti és a kiiltertleti telkekre, illetve az tdil6ovezetire is — mondja
Balogh Laszl6. Mint elmondta, az alsé arkategoriaban keresoknek az épitményado6 — maximalis
mértéke 1854 forint négyzetméterenként - lehet még nem tervezett koltség, de a lakasként
funkcional6 éptiletek tulajdonosait altalaban mentesitik az 6nkormanyzatok az ad6é megfizetése alol. A
kiltertileti vagy tidilodvezeti ingatlanokhoz azonban altalaban nagyobb kert vagy telektertilet tartozik,
ami elénytikre szolgal.
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