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Szeretnél lakast venni? Erre késziilj fel!

Lakatos Brigitta, 2018. 02. 26. 17:36

Az elszabadulé albérletarak miatt egyre tobben gondolkoznak azon, hogy sajat lakast vasarolnak
azonban par dolog amire mindenképpen érdemes odafigyelni ha az els6 otthonodat szeretnéd
megvasarolni. Osszeszedtiik a legfontosabb tudnivalékat.

Csak kapkodjuk a fejinket, ha megnézziik a budapesti albérletek hirdetéseit. Ma szazezer forint al:
lehetetlen egy normalis lakdst talalni (a normalis alatt most azt értjiik, ami nem egy lyuk, nem egy |
pincelakds, vagy épp nem tobb mint egy 6rdra van a munkahelyilinktél). Egy atlagos (tehat nem lux
Budapesten jelenleg 90-150 ezer forint kortili 6sszegért bérelhetd. Sokszor azonban egyszeri szok
kinalnak 70-80 ezerért, igy tényleg kézenfekvé hogy albérlet helyett inkabb a sajatunkat fizesstik. N
teljesithetetlen vagy, de van par fontos tényez6 amire érdemes odafigyelni! A tanacsok leginkabb a
lakasvasarloknak lehetnek hasznosak, akiknek nincs ingatlanuk. Az emlitett kdltségek, arak is
tajékoztatojellegliek.
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Kezdeti lépések

Eldontottiik, hogy szeretnénk lakast vasarolni. Mi a kovetkez6 |épés? Ha igazan megfontoltak vagy
akkor érdemes a bankunktdl (vagy attél a banktél amelyik a jobb lakashiteles kedvezményeket nyu
err6l majd kés6bb) élémindsitést kérni. Ez azt mutatja meg, hogy kaphatunk-e egyaltalan hitelt és |
akkor ennek mekkora lehet pontosan az 6sszege.

“Az el6mindsités azt jelenti, hogy a lakdsvasarlashoz hitelfelvételt tervez6k még azel6tt fordulnak ¢
bankhoz, hogy megtalaltak volna a lakast. A bank az el6mindsités soran tobbek kdzott megvizsgal
érintettek hitelképességét, bekéri a sziikséges, példaul a jovedelemre vonatkozé papirokat, majd at
igazolast arrdl, hogy maximalisan mekkora hitelt tud nyujtani egy meghatarozott id6szakon, példat
hénapon bellil. Ez tervezhet6bbé teszi a lakaskeresést, igy a vevgjelolt pontosan tudni fogja, mekk«
0sszegbdl gazdalkodhat. Amellett, hogy a kiszemelt lakas eladodjanak is egy biztositék arra, hogy a
biztosan kap hitelt” — mondta Trencsan Erika, a BankRacio.hu szakértdje.

Oneré, onerd, onerd

Ha nincs félretett pénziink, akkor sajnos ne nagyon gondolkodjunk lakashitelben, mert 6nerére
mindenképpen sziikség lesz, hiszen ingatlanfedezet esetén is legalabb 25 szazalék dnerével kell
rendelkezniink. Tehat egy 20 millids ingatlannal ez nagyjabdél 5 millié forintot jelent. A lakashitelhe:
egyébként minden esetben kell ingatlanfedezet, ez lehet a megvasarolandé lakas is, de csak akkor
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teljesen tehermentes. Ha siirgésen kell onerd, akkor felvehetlink személyi hitelt is és lehet addstar
de ez nagyon kockdazatos és nehezen kivitelezhet6 (magas jovedelemre van sziikség és gondoljun!
egyszerre két hitelt kellene fizetni havonta).

Fontos a jovedelem is

Rendszeres jovedelemmel kell rendelkezniink a hitelhez, hogy a torlesztérészleteket fizetni tudjuk.
adostarsunk akkor az 6 jovedelme is szamit. Fontos azonban tudni, hogy nem csak a munkabér sz
jovedelemnek, de akar a nyugdij is. Vannak olyan bankok ahol a GYES-t, GYED-et, cafeteriat, csalad
vagy épp a gyerektartas utan szerzett jovedelmet is teljesen vagy részben beszamitjak.

Porog a piac

Van onerdnk és nagy valdszinlséggel hitelt is kapunk, azt hihetnénk hogy akkor minden rendben v:
csak valogatni kell a szebbnél szebb ingatlanok kdz6tt. Sajnos ez nincs igy. Ahogy az albérletarak,
lakdsarak is nagyon elszalltak és ha ez nem lenne elég, nem csak mi, de sok befektetd is vadassza
lakasokat. Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy ha ki is néztiik az adott lakast nem lesz id6nk hossze
gondolkozni azon, hogy megvessziik-e vagy sem. Lehet olyan szerencsénk, hogy nem kell rovid id¢
valaszt adnunk, de ne lepédjiink meg semmin. Van, aki mar az els6 héten tudja értékesiteni az inge
ahogy feltette a hirdetést az internetre. Ritka hogy hosszu hénapokat esetleg évet/éveket kelljen ve
eladonak. Porog a piac és ehhez nekiink is alkalmazkodnunk kell: gondoljuk at, hogy pontosan mil
ingatlanra lenne szlikségiink, milyen kompromisszumokat vagyunk hajlandéak hozni stb. Ha nem i
mondjuk a lakas elosztasa, akkor ne higgyuk azt, hogy ezen rovid idén belil tudunk valtoztatni, ne i
el annyival, hogy “majd atalakitjuk”. Plusz ha nagyobb gond van a lakassal és rengeteget kellene m
rakolteni, akarmennyire is faj, legylink képesek elengedni az adott lakast, mert még szamtalan plus
koltséglink lesz, amire nem is szamitunk. Miel6tt millidkat fizetnénk ki foglaldként, el6tte mindenke
ellen6rizziik az ingatlant. Jobb félni, mint megijedni és a csalok semmitél semmi riadnak vissza. N
kérjiik le a tulajdoni lapot (Takarnetrél vagy tigyfélkapun keresztiil vagy ligyvédi segitséggel stb.) h
érjen kellemetlen meglepetés. Fontos, hogy a legfrissebb tulajdoni laprdl legyen szé. Jo6, ha elbre tu
is, hogy az adasvétel alatt sokszor kell még kommunikalni és ligyeket intézni az eladéval. Ezért bal
gond ha nem szimpatikus musz3j lesz vele egytttmdkodni. Mindenrél kérjink majd nullas igazolas
lehet hogy nagy boldogan megvessziik a lakast, de van rajta tobb szazezer forintos k6zos koltség -
aztan szaladhatunk a pénziink utan. Természetesen késébb a kdzlizemi atiratasokrél se feledkezz

Ugyvéd

Ha sokmilliét kiadunk egy lakasért, akkor j6 lenne bizonyos dolgokon sporolni, de az sose az ligyvé
Es azon beliil sem mindegy, hogy milyen iigyvédrél van szé. Kifejezetten gyakorlott legyen az
ingatlanjogban, mert szamtalan probléma meriilhet fel, amire egy ingatlanjogasznak azonnal van v
Plusz az sem mindegy, hogy milyen profin van megirva az adasvételi szerz6dés. Fontos azonban a
tudni, hogy az ligyvédet a vevé fizeti, azaz ez is egy plusz koltség. Az ligyvédek ilyen esetben (altal:



teljes vételar 1 szazalékat kérik honorariumként, azaz egy 20 milliés ingatlannal ez az 6sszeg 200 «
forint. Ez soknak t(inhet, de egy kis adalék: ha valaki ingatlanirodan keresztil adja el az ingatlanat,
iroda akdr a teljes vételar 3-4 szazalékat is elkérheti — igaz ezt (altalaban) az eladé fizeti.

Pénz és Bank

Sokat sporolhatunk, ha 6sszehasonlitjuk a kiilonb6zé bankok lakashitellel kapcsolatos ajanlatait. \
visszatéritik a banknal felmeril6 koltségek egy részét, ami akar jelentésebb 6sszeg lehet, igy nem
melyik bankot valasztjuk. Pontosan milyen plusz koltségekkel kell szamolni a fent emlitett ligyvéde
A fedezetiil felajanlott ingatlant vagy esetleg ingatlanokat fel kell becsiiltetni, ennek 6sszege 30 ez
ingatlanonként. A kozjegyzét is ki kell fizetni, ami kb. 55-60 ezer forint. Az ingatlanfedezetre vagy
fedezetekre a bank jelzalogjogot alapit, ami 12.600 forint/ingatlan. A bank folydsitasi jutalékot is fe
lakasbiztositast is kell kotni és lehet még egyéb koltség is. Ebbél is lathatd, hogy ez tobb szazezer
jelent az ugyvédi koltséggel egyutt. Széval nem csak 6nerdre van sziikségink, hanem plusz 6ssze
ahhoz kell, hogy végil bekoltdzhessiink az uj otthonunkba.

NAV és az illetékek

Megvan a lakas. Fellélegezhetnénk, hogy a végére értlink a rengeteg ligyintézési teendbnek, de itt 1
nincs vége: illetéket is kell fizetni a megvasarolt lakas utan. Ez pontosan mekkora 6sszeg? Lakasol
forgalmi érték 4 szazaléka. Maradva a 20 millié forintos lakasnal, ez 800 ezer forintot jelent. Ami s
nem kevés 0sszeg. 35 év alatt, elsé lakas esetén, 15 millié forintos ingatlanig pedig 2 szazalék. Ug
az elsé lakasvasarlok — életkoruktdl és a lakas forgalmi értékétdl fiiggetlenil — kérhetnek részletfi.
maximum 12 hdénapra. lgaz ez sem kis 6sszeg: a fenti 800 ezres illetéknél ez havi 66 ezer forintot
részletfizetés nem jar automatikusan, azt kérni kell a NAV-16l a ‘B400-as adatlapon. Ebben az esett
részletfizetésrdl a hivatal az illetéket kiszabo fizetési meghagyasban rendelkezik. A részletfizetés
fizetési meghagyas kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil is kérhetd. Erdemes megnézni hogy pontc
milyen illetékkedvezményt tudunk igénybe venni.

Lehet, hogy ez a sok informacid és felvazolt tennivalé nagyon ijesztének tlinik... Valéban nem egy:
sem lelkileg, sem egyéb szempontbdl, mert a munka mellett az Gigyintézésre is kell id6t szanni. De
semmivel sem 0sszehasonlithato érzés amikor el6szor belépsz a sajat lakasod ajtajan...
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