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EPITKEZES - A gyartok 6vatosan bévitik kapacitasukat, mert csak rovid tavra latnak elére - Népszava foto
Jol teljesitett tavaly az épitdipar és idén is cstcsot donthet, de a kdzép, hossza tavu kilatasok tobb kockazatot is tartogatnak.

A tavalyi 2500 milliard forintos teljesitmény utdn idén 3 000 millidrdra szamit az épitdipari szakma — hangzott el a Construma épitdipari szakkiallitas
beharangoz6 sajtotajékoztatojan. Igaz, a hatalmas 6sszegbe mar beleszamitottak az épitési szolgaltatdsok koltségeinek atlagosan 7-9, illetve az épitdanyagok
25-30 szazalékos idei varhato dragulasat is.

A szakKkiallitas

A Hungexpo Budapesti Visarkézpontjaban 6sszesen
mintegy 44 ezer négyzetméteren 18 orszagbél érkezé 600
kiallito mutatkozik be aprilis 11-15. kozott a 37.
Construma épitéipari szakkiallitison - ismertette Ganczer
Gabor, a Hungexpo Zrt. vezéri; 6ja. Sok ér ddot
varnak a asépité ber é kertépité:
foglalkozé standoknal.

Az épitdipari szolgaltatasok ara legkevésbé a nagy infrastrukturalis beruhazasoknal fog emelkedni, mig a legjelentésebb novekedésre a lakasépitéseknél lehet
szamitani — mondta Koji Laszl6, az Epitéipari Vallalkozok Orszagos Szovetségének (EVOSZ) elndke. A kivitelezés az épités koltségeinek 35 szazalékat teszi
ki, a fennmaradd 65 szazalékon a szallitas, az épitGanyagok, az egyéb hattéripari tevékenységek osztoznak. A kivitelezés dragulasaban nagy sullyal esik latba
az égetd szakemberhiany miatt is atlagosan 13 szazalékkal emelt bérek. Idén atlagosan tovabbi 9 szazalékkal novekedhetnek az épitSipari alapszakmakban a
fizetések. A hazai vallalkozok Osszességében 3-4 ezer, elsésorban ukrajnai és szerbiai vendégmunkast alkalmaznak. Ez azonban csak atmenetileg és nem
teljes mértékben enyhitheti a szakmunkashianyt. Az elnok megjegyezte, hogy valamennyi épitdipari alapszakma hianyszakma ma Magyarorszagon.

Koji Laszl6 szerint az épitdipar csak akkor tud megfelelni a fizet6képes keresletnek, ha fenn tudja tartani az agazat jelenlegi boviilési iitemét és dinamikajat
legalabb 2022-ig, még akkor is, ha az allami és 6nkormanyzati beruhazasok egyel6re meglehetdsen bizonytalanok. Jelenleg még nem sokat lehet tudni a 2015
tavaszan meghirdetett Modern Varosok Program megvaldsitasanak iitemezésérél. Remélhetdleg a valasztasok utan erre is valaszt kap az épitdipari szakma —
jegyezte meg az EVOSZ elndke. Fontos timpont lenne az allami, kozosségi beruhazasok atlathaté programja, hiszen az dgazat sszes megrendelésének a 65
szazalékat tavaly e korbol érkezd megrendelések adtak.
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A novekedés fenntartdsahoz lényeges szempont, hogy miként formalodik a lakasépitések finanszirozdsa — mondta a Népszavanak Koji Laszl6. Mindezt piaci
modon, a kereskedelmi bankok kdzremiikddésével, forint alapon és kiszamithato konstrukcioban kell megoldani. Az persze nagy kérdés, hogy milyen széles
az a kor, amelyik hitelképes a jelenlegi ingatlan- és lakasarakat tekintve. Az épitési-vasarlasi igény jelenlegi szintje akkor tarthato, ha a magyar gazdasag az
elkovetkezd 5 évben évi 3-4 szazalékkal képes ndvekedni — vélte a szakember. Optimalis esetben a lakasépitési koltségek 10-12 szazalékos emelkedése az
elkovetkez6 1-2 évben még nem fékezhetik érdemben ennek a szegmensnek a ndvekedését, ha a realbérek novekedése sem all meg. Az ingatlanpiac fejlodését
viszont korlatozhatja, ha az inflaci6é rovid tavon eléri az 5 szazalékot, hiszen akkor a befektet6k mas, gyorsabb megtériiléssel kecsegeté és magasabb
hozamokat igéré teriileteken fektetik be a tokéjiiket - tette hozza az elnok.

Jelenleg orszagosan 28-30 ezer lakas épiil és ennek 50 szazalékat a lakossag mar kozvetleniil az épitbipari vallalkozoktdl rendeli, kihagyva az

ingatlanfejlesztket. Ha ez a dinamika maradna, 2022-re elérhet6 lenne az évi 28-30 ezer lakas atadasa.

Természetesen mindez csak fikcio marad, ha 2020-t61 az 0 lakasok kedvezményes 5 szazalékos afaja megsziinik és visszaall a 27 szazalékos afa.

Verseny a hiteligénylékért

Fokozodott az iigyfelekért folyé verseny a fix torlesztérészletii lakashitelek piacin: erre utal legalibbis, hogy
néhiny bank az utébbi hénapokban csok a Trencsdan Erika, a BankRacié.hu szakértdje
szerint egyre népszeriibbek is a tervezheté kiadast, azaz 3-20 évig fix havi torlesztérészletet garantilé
lakashitelek. Volt ugyanakkor olyan bank is, amely a kereslet miatt a meghatirozott feltételeken beliil, de
minimalis mértékben nivelte a kamatot. A BankRdacio.hu osszeallitisa szerint a 10 millié forintos, 20 éves
futamidejii és minimum 5 évre fix torlesztést garantalé lakashitelek koziil az egyik legolcsobb konstrukcio teljes
hiteldijmutatéja 5 szazalék alatt volt marcius végén: ez mintegy 60 ezer forint havi torlesztést jelent. Az egyik
legolcsébb, 20 évre fix torlesztérészletii lakashitel is kevesebb mint 70 ezer forintos havi kiadassal igényelhet6.

Bihari Tamas



