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Az ingatlanvéasarlasok felét kolcsonbdl fedezik, a jegybanknak azonban ennél is nagyravagyobb tervei vannak a hitelezésben.

Ujabb rekordot déntdtt a tavalyi év soran a lakashitelezési piac: a bankok mintegy 96 ezer lakashitelnek adtak zold jelzést dsszesen tbb mint 642 milliard
forint értékben. Ez 18, illetve 35 szazalékos emelkedés 2016-hoz képest, raadasul 9 éves rekordot is jelent. Ennél tobb lakashitelt utoljara a valsag el6tt, 2008-
ban engedélyeztek a bankok. Mindez a KSH legfrissebb elemzésébdl deriil ki, amely szerint ezzel 2017 végére a teljes lakéashitelallomany elérte a 3015
milliard forintot. Ez a GDP 7,9 sz4zalékénak felel meg, és ilyen értelemben csokkenést jelent, hiszen a lakashitelallomany 2016-ban még a GDP 8,3
szazalékat tette ki. Az MNB-nek azonban ennél joval grandidzusabb tervei vannak. Nagy Marton, a jegybank alelndke a Portfolio Hitelezés 2018 cimii
konferenciajan azt mondta: varakozasai szerint a lakashitelek GDP-hez viszonyitott aranya 2030-ig akar 30 szazalékra is emelkedhet. "Az eladdsodottsag jo
dolog, hiszen hitelképességre és erés gazdasagra utal, a talzott eladésodottsag a rossz, ami kockazatokat és veszélyt hordoz" — fogalmazott.

lakossagi hitelszakértk az idei évre 20-30 szazalékos boviilést varnak a lakashitelek kihelyezésében, a tetézés pedig szerintiik 2-3 év mualva

Ovetkezhet be. Kérdés, hogy az MNB 4ltal vizionalt lakashitelpiac-robbanast hogyan lehet elérni? A legkézenfekvobb ut, hogy a jelenleginél

obben vesznek fel hitelt - erre utalt is Nagy Marton. Szavai szerint a magyar lakossag jelenleg a legkevésbé eladosodott a régidban és az

unidban: a haztartasi hitelallomany a GDP szazalékaban Magyarorszagon mindossze 15 szazalék, mikozben a visegradi orszagokban 20. A haztartasok 32

szazalékanak van hitele, ami unios szinten alacsonynak szamit. Vagyis van lehet6ség a novekedésre, és még ha haztartasok fele is vesz fel kolcsont, akkor sem
lesz tilzott az eladosodottsag. Mindehhez persze a jovedelmek gyors emelkedésére is sziikség volna.

Az ingatlanarak is még feljebb kuszhatnak, igy még nagyobb kolcsonoket kell majd a vasarlashoz folvenni. A fovarosban jelenleg ugyan lassul az ingatlanok
dragulasa, és inkabb a vidéki varosokban jellemzé a nagyobb lendiilet, ha azonban az wjlakasok kedvezményes, 5 szdzalékos AFA-jat nem hosszabbitjak meg
2019 utan, akkor az mar 6nmagaban is 20 szazalékos dragulast hoz az ingatlanpiacon. A rendszerben ugyanakkor van egy — éppen a jegybank altal elrendelt —
adossagfek is, miszerint legfoljebb a jovedelem 60 szazalékaig lehet torlesztorészletet bevallalni.

Paradox modon egyébként olykor éppen ez az adossagfék akadalyozza a biztonsagosabb, fix kamatozasu hitelek felvételét. Az MNB februari adatai szerint az
0j ingatlanhiteleknél mar 70 szazalékos aranyt képviselnek a legalabb 3 évig fix kamatozasu kolcsonok. Ezek ugyan dragabbak, am kiszamithatobbak is, mert
akkor sem valtozik a torlesztérészlet, ha a jegybanki alapkamat, és vele a banki hitelkamat is emelkedik. A 70 szazalékos adat mogé nézve ugyanakkor
kideriil, hogy a lakossag korantsem torekszik olyan nagyfoku biztonsagra. A legnagyobb részt - 44 szazalékot - a minddssze 1-5 évre fixalt kamata hitelek
teszik ki. Az 5-10 évre rogzitett kamatozasi hitelt csak 23, a 10 éven tuli fix kamatozast pedig minddssze 4,7 szdzaléknyian kérték. Ez utdbbi,
legbiztonsagosabb kolcsonforma aranya raadasul csokkend tendenciat mutat, holott a lakéashiteleket atlagosan 14 éves futamidével veszik fel — hivta fel a
figyelmet a Bankmonitor.



Egy 10 évre rogzitett kamatozast hitelnél azonban mar annyival nagyobb a havi torlesztorészlet, hogy azt a felvevok nagy része nem vallalja be, sét, a 60
szazalékos korlat miatt sokan nem is véllalhatjdk be — mutatott ra Trencsan Erika, a Bankracio.hu hitelszakértdje. Egy 3 évig fix kamatozasa hitelt jelenleg
akar 3,1 szazalékos kamattal is fel lehet venni, a 10 évre rogzitett viszont 4,8 szazalékos kamatnal kezd6dik. Ez egy tizmillios hitel esetében 69 800, illetve 78
ezer forint torlesztrészletet, vagyis csaknem 10 ezer forintos kiilonbséget jelent havonta. A hitelfelvevok ezért leginkabb a 3-5 éves fix kamatperiddusokban

gondolkodnak, és itt versengenek leginkabb kiilonb6z6 kedvezményekkel a bankok is az tigyfelek kegyeiért.

Hitelbdl veszik a lakasok felét

A BanKricié.hu dsszesitése szerint az ingatlanvasirlisoknak mar a 46 szazalékait finanszirozzak hitelbél a vevok.
Ez a 2013-as 33 szazalékhoz képest novekedést jelent, ug: kkor még nem érte el a 2008-as 59 szazalékos
szintet. A lakashitelezés felfutiasanak az alacsony k ornyezet, a ascéli allami ta as, illetve a
realbérek emelkedése egyarant 16kést adott, de az ingatlanarak emelkedésének is komoly szerep jutott. Mig a
fovarosban nemrég még 10-15 millié forintbol lehetett venni egy atlagos lakast, addig ma mar ehhez 15-20 millié
forint kell, ezért egyre kevesebb a tisztin készpénzes vevé — magyariazza Balogh Laszlo, az ingatlan.com vezeté
gazdasagi szakértdje. Tapasztalatai szerint ma jellemzéen a befektetési céllal vasarlok szorulnak kevésbé hitelre,
illetve a nyaralékat, és a kisebb telepiilések olcsébb ingatlanait veszik meg onerébél. A kedvezé kamatoknak
koszonhetéen ugyanakkor sokan akkor is hitelbdl vasirolnak, ha van megtakaritasuk, a hitelb6l vasarolt
i lanok ardnya ezért varakozasai szerint tovabb lkedik majd a kozeljovében.
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