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Mi veszett el a lakastakarékkal, és mi lesz
most? Kérdések és valaszok az Itp-rol
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Miért sirankoznak ennyien, tényleg ennyire jé befektetés volt?

Roéviden: igen, legalabbis azoknak mindenképp, akiknek nem volt egyben sok pénze és 4-5 évre kerestek
kockazatmentes, jo0 megtérulést. A lakas-takarékpénztar az egyik legnépszeriibb megtakaritasi forma volt
Magyarorszagon, a Bankracié szerint a magyar lakossag kozel 13 szazalékanak mar van ilyen szerzédése.
Erthetd, hogy igy alakult, hiszen ilyen kedvezé konstrukciéval nincs nagyon mas befektetés a magyar
piacon, plane az utdbbi évek nyomott kamatkornyezetében tlint kecsegetdnek.

Ehhez a megtakaritasi formahoz nem kell, hogy az embernek millidi legyenek mar a bankban, havonta kis
0sszegeket (maximum 20 ezer forintot) kell befizetni. A négyéves futamideji lakas-takarékszerzédéseknek
10,28-12,54 szazalék kozotti a hozama.

A magas hozam szinte teljes egészében a most megsziing allami tdmogatasnak kdszénhetd. A magyar
allam 30 szazalékot, évente maximum 72 ezer forintot tett hozza minden szerz6d6 sajat megtakaritasahoz.

Ez kiemelked6en magas tdmogatas, Europa mas orszagaiban 8-18 szazalékot dob az allam a hasonld
konstrukciokban. Eppen ezért hozzaértdk szerint mar évek 6ta szamitani lehetett arra, hogy a kormany
csokkenteni fogja az allami tdmogatas mértékét, sz6 volt példaul arrdl, hogy lejjebb szallitjak a tamogatasi
aranyt és feljebb viszik a havonta befizetheté 6sszeg maximumat, hogy a teljes megtakaritas nagyobb
részét fizesse az ugyfél. Ehelyett végll egyik naprol a masikra megszintették az allami szerepvallalast,
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De a bankoknak érte csak meg igazan, nem igaz? Ugy hallottam, romma keresték magukat az

adofizetok pénzén.
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A lakastakarékokat kivégz6é modositd beterjesztdje, a fideszes Banki Erik azt irta a javaslat indokolasaban,
hogy az ezzel foglalkozo pénzintézetek “extraprofitra” tettek szert az Itp-konstrukcio segitségével. Banki 60
milliard forintra becsilte a bankok altal 2010 6ta az Itp-kbél bezsebelt hasznot, ami a céginformacios
rendszerekben elérhet6 eredménykimutatasok adatai szerint nem all messze a valdsagtol:

a két legnagyobb szerepld, az OTP és a Fundamenta lakas-takarékpénztarak nyeresége az elmdult 10 év
folyaman egyuttesen meghaladja a 90 milliard forintot.

(Kettejuk kozil a Fundamenta lett mostanra a nagyobb hal ezen a piacon, tobb mint 58 milliardos
eredménnyel a vonatkozo id6szakban.) Az emlitett 90 milliard forint adozas el6tti eredmény, tehat még lejon
bel6le a nyereségadd, vagyis ebbél nagyjabdl 10-15 milliard forint k6zoétti dsszeg vandorolhatott vissza az
allamkasszaba.

Es mibdl jott 6ssze a bankoknak ez a profit?

Az Itp tehat lathatdan j6 Uzlet volt a bankoknak is, ez nem vitas, kérdés, mibdl jott 6ssze ez a pénz és
mennyire jogosan ragott be az allam a konstrukciora. Az Itp nyeresége alapvetéen az dsszegy(ijtétt pénz
kihitelezésével (vagy allampapirban tartasaval) keresett pénz minusz a kifizetett betéti kamatok és az
értékesitéknek kifizetett jutalék és mas koltségek.

Ez egy hosszu tavu lzletag: minden Itp eleinte masszivan veszteséges és a tulajdonosoknak
tékeemelésekkel kellett t6két betenni, de amig a Fundamenta és az OTP mar évek 6ta elérték a
nyereségességet, az Erste és az Aegon még felhalmozasi szakaszban vannak. Ez azt jelenti, hogy a
betétekre mar kamatot és az értékesitéknek jutalékot fizetnek, de még nincs hitelezés és nincs megfelelé
Uzemmeéret.
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A korrekt matek egy hosszabb futamidét néz, az elejétél a kifutasig, mert akik ma nagyon nyereségesek,
azoknak is sokaig kellett sok pénzt beletolni. A legfontosabb kéltség a tanacsadok jutaléka, mert az Itp-knél
szikséges a személyes eladas, at kell beszélni, hogy mi a lakascél, mi a felhalmozasi, megtakaritasi
idéhorizont, a termék ugyanis egyszerre sztenderd, de egyszerre testre szabott is, a személyes eladas
pedig nem olcso.

Fontos, hogy az allami tamogatast csak az ligyfél veheti igénybe, vagyis a bankok kdzvetlenil nem
gazdagodhattak az Itp-ken Iévé allami juttatasokbdl,

de természetesen az igaz, hogy mivel az Ggyfél latta a magas allami tamogatast, kdnnyebb szivvel fizette
meg az adott esetben magasabb szerz8déskotési vagy az éves dijakat. Ezek pedig mar a bank nyereségét
novelték.

Amugy a modell arrél szoél, hogy az ltp viszonylag olcso forraskoltséggel gydijt pénzt, mert a betétekre
alacsony kamatot fizet, de cserébe a futamidé lejartaval az 6sszegy(ijtott pénzzel egyitt felvehetd hitelek
kamata is alacsony. A konstrukcié onfinanszirozo, kevés pénzt kapsz, de jogosult leszel olcsé hitelt kapni.
Amilyen kamatmarzs ebbdl kijon, az nagyjabdl ugyanaz a szazalék, mint az MNB altal tdmogatott
fogyasztdbarat jelzaloghitelezés marzsa.

Ha az allamot mindennek ellenére a bankok altal realizalt profit nagysaga zavarta, akkor akar olyan uj
szabalyozassal is probalkozhattak volna, ami valamiképpen az tigyfelektél beszedheté dijra vonatkozna
(ehhez hasonlé megoldas nem lenne idegen a Fidesztél), am nem ezt tették, hanem egybdl beszantottak
az egeészet.

Mennyiben valtja ki az Itp-t a csok?

A kormany most azt szeretné, ha az ltp-zés helyett masfajta lakasel6takarékossagban illetve
lakastamogatasban gondolkodnanak az emberek. A torvénymddositd indoklasaban kulon kiemelték a
gyermekes csaladok lakashoz jutasat segité csokot, mint amit béviteni szeretnének a lakastakarék helyett.
A csokra eddig is rengeteg pénzt aldozott az allam. Az idei évre 100,9 milliard forint volt betervezve erre a
célra, de ha az eddig az Itp-kre szant évi tébb tizmilliard forintot (Banki Erik azt irta, idén 70 milliardot vitt el)
is a csok ala rendelik, az jelentésen megndveli majd a keretdsszeget. Kérdés, hogy lenne-e annyi
jelentkez6, aki ezt felszivna, vagy az 6sszegek megnodvelésén gondolkodik a kormany.

Probléma azonban a csok vs. lakastakarék szembeallitdsaval és a csok favorizalasaval, hogy a két
konstrukcio teljesen mas élethelyzetekre ad valaszt. A csok semmilyen megoldast nem kinal olyanoknak,
akik

« nem vallalnak gyereket

» van gyerekuk, de mar felnétt

« van gyerekik, de hazasok vagy élettarsak

« egyedulallék

« meglévd hitelikbe szeretnének allami segitséggel “betdrleszteni”

» csak felujitananak

» nincs meg az onrésziik a lakashitelhez (ezt ugyanis nem minden banknal valtja ki a csok).

A pontok kozul kiildn érdemes kiemelni a felvjitast, ugyanis nagyon sokan — az OTP adatai szerint az
Hg\delalbdit af dnaldkekatdras hradlza dtph sztd it dk tkdrésd @ndeleéghekaetbdgsénze, wonire oagyitrthisegus you
volt, mert a magyarorszagidgkasalipparnyiktejeze it kansrarltlemolpaahitotRilers lakast kellene
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feltjitani jelen allapotok szerint.

Raadasul a csok is akkor a legnagyobb biznisz, ha egy csaladnak legalabb 3 gyermeke van és uj lakast
vesz vagy épit, ilyenkor jar ugyanis a 10+10 milli6 forint. De példaul ha valakinek mondjuk csak 2 gyermeke
van (nem is szeretne tdbbet vallalni) és hasznalt ingatlant venne, akkor dsszesen 1,43 millio forint
tamogatast kap, ehhez pedig bizony elég jol jonne kiegészitésképpen egy-két lakastakarék. A kormany
tehat hiaba szeretné a csok felé terelni az embereket a lakaskasszak feldl, jelentés szamu ember létezik —
meég a csaladosok kozott is -, akiknek nem alternativa csokot felvenni Itp-s gydijtés helyett.

Na és a nok?

A Nemzeti Otthonteremtési K6z0sségek nevii rendszer Rogan Antal 6tlete nyoman indult alig tébb mint egy
éve, és ugy tudjuk, nem tul népszer(i megtakaritasi konstrukciorél van szo. Osszesen egy kdzdsség, a
Central indult el az eddig par szaz fével, bar a csoport azt allitja, hamarosan Uj kéz6sséget inditanak.

A nokrdl is elmondhatd, hogy nem fedi le tokéletesen azt az igényt, ami az Itp-t életre hivta. A konstrukcio
alapvetéen a jomodu embereknek érheti meg inkabb, mert a lakaslottés miikodési modellel nem
kiszamithatd, mikor jutunk lakashoz. Aki nem szorul ra, hogy ezt be tudja biztositani, annak megérheti,
hiszen barmikor jol jon majd a jovében egy befektetésként hasznosithatod lakas, de ez a megoldas
boritékolhatéan nem igazan lesz a lakastakarékok célkdzonségének uj kedvence. Az MNB is készitett egy
j6 Osszefoglalo tablazatot a két termék kilonbségérél.

A lakastakarékpénztari (LTP) és a nemzeti otthonteremtési k6zosségi (NOK) megtakaritasi
formak 6sszehasonlitasa
LTP NOK
Altalanos rovid jellemzés
Intézmény jogallasa Szakositott hitelintézet Sajatos vagyonkdzdsség

Legalabb 2 milliard forint, tovabba . L.
. e Lo . 100 milli6 forint a szervezénél,
Minimalis sajat toke  hitelintézeti szavatolotéke ) o i
] . . . valamint tartalékképzési kotelezettség
szabalyok altal meghatarozott toke

e Folyamatosan létesit uj Ggyfél Egyedi k6z0sségek szervezése
Miikodés jellege o o
jogviszonyokat minimum 120 taggal

A kdzOsségek zartak, a

Az intézmény Folyamatosan mikodik, o .
i ; o vagyonkozosségek megszlinéséig —
élettartama hatarozatlan id6re jon 1étre L

10-15 évig mikédnek
Ugyfélbefizetés ) ) Tagi befizetés (nem mindsdil
. Betételhelyezés ] .
jellege betételhelyezésnek)
Betétre vonatkozé Betétvédelem az Orszagos Nem esik betétbiztositas, befektetés
garanciak Betétbiztositasi Alap altal védelem ala
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Az ligyfél javara
torténd folyositas
jellege

Vonatkozo
jogszabalyok, jogi
eléirasok

Ugyfélvédelem
szabalyai

Menedzsmentre
vonatkozé eléirasok

Felhasznalhato
lakascélok

Egyedi szerzédés
osszege

Lehetséges
futamidé

Ugyfél
szerzodésmodositas
lehetésége

Az ligyfél
befizetéseinek
jogcime

Befizetések
“hozama” és
koltsége

Az ligyfél pénzhez
jutasanak idépontja

Lakascélu koleson

EU-s jogi aktusok és hazai
jogszabalyok: Ptk., Hpt., Ltp. tv.,
MNB ajanlasok, fogyasztévédelmi,
reklém, versenyjogi el6irasok

A hitelinzézetre kételezé szigoru
el6irasok: ugyféltajekoztatas,
elérhetdség, Ugyfélvédelem,
békéltetés

Iskolai végzettség, pénziugyi
tapasztalat, j6 hirnév, magas
kvalifikacios elvarasok

Uj és hasznalt lakas vasarlasa,
épités, bovités, kbzmivesités,
felujitas, korszerlsités

Néhany 100 ezer forinttdl 8 millio
forintig

Megtakaritasi id6szak minimum 4
év, hitellel kb. 18 év

Lényegében korlatlanul,
rugalmasan, az ugyfél igényeihez
igazoddan

Betét elhelyezése, hitel torlesztése

Betéti és hitelkamat — elbére
rogzitett és fix a futamidé alatt

A betét barmikor felvehet6 és
athidalo hitel is barmikor
igényelhetd

Megeldlegezett tagi befizetés

NOK tv. és Kormanyrendelet, Ptk.
Jelzalog szabalyai

NOK tv. és Kormanyrendelet

Iskolai végzettség, j6 Uzketi hirnév,
fogyasztdi csoport szervezésében
szerzett tapasztalat

Uj lakas vasarlasa

Minimum 10 — maximum 40 millié forint

Minimum 10 — maximum 15 év

Rogzitett értékre és id6szakra koétik a
szerz8dést, modositas csak az dsszeg
tekintetében, szigoru feltételek mellett
lehetséges, jogszabalyban
meghatarozott mértékig

Tagi el6takarékossagi befizetés;
megelblegezett tagi befizetés
visszafizetése

Nincs kamat, a szabad pénzeszkdzok
hozama esetleges és nincs ra
garancia, a befektetések koltségeit a
kdézdsségnek kell megfizetnie

Nagyrészt véletlenszer(, licit vagy
sorsolas utjan, a kdzdsség
mikodésének idétartama alatt (10-15
év), nemteljesités esetén csak a
k6zb6sség megsziinésekor
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Az ligyfél pénzének

“biztonsaga”

Miik6dé

Az LTP szakositott hitelintézetként
a betétesek pénzébdl szigoru
ados- és fedezetmindsitési
szabalyok mellett nyujt mas
Ugyfeleknek lakascélu hitelt

Piaci attekintés

Négy

intézmények szama

Intézmény miota
létezik?

1996.

Intézmény jelenlegi

tgyfeleinek szama

A 2015-ben
teljesitett
lakasfinanszirozasi
volumen

Kockazatossag

Allami tamogatas
mértéke

Tamogatas
folyositasa

Tamogatas és
megtakaritas
osszevonhatdésaga

T6ébb mint 1 millié Ggyfél

Tobb mint 200 milliard forint

Alacsony kockazatu, magas
mikodési biztonsagu modell 80
éves eurdpai hagyomanyokkal

Allami tamogatas

Targyévi megtakaritas 30%-a,
maximum évi 72 ezer forint.
Torvényi garancia: az allami
tamogatas mértéke és dsszege a
mar megkotott szerz6désekre nem
maédosithato

Minden eltelt 12 hénapot kdvetéen
az LTP igényli a betétes utgyfél
javara. Az LTP elkulénitett szamlan
kezeli

Minden koézeli hozzatartozo javara
kothetd LTP szerz6dés, amelyek
adott lakascélra 6sszevonhatdak

A NOK szervezéje a NOK
kormanyrendelet és sajat
szabalyrendszere mentén donti el,
hogy kit vesz fel a kézdsségbe, illetve
ki kap megel6legezést

Még nem jott létre

Vélhetéen 2016-ban jon létre

Még nem jott létre

Még nem jott létre

Ismeretlen modell

Az éves befizetés 30%-a, de maximum
évi 300 ezer forint, amennyiben a
kdzOsséget létrehoz6 szervezd
megbizhato szervezének mindstil

Amennyiben megbizhato szervezé
hozza létre a kozosséget a kivalasztas
utan a tagi befizetés
megeldlegezésekor egy dsszegben, a
kivalasztott ingatlan eladéjanak a
k6zdsseég altal

Tobb szerzédés felhasznalasa egy
lakéingatlan vasarlasara nem
lehetséges
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A megtakaritas a szervezd és a tag
L o . . kozotti egyedi megallapodas alapjan
Szerzédés A szerz8dés kozeli hozzatartozo . ] ] . i L
] o o o ] i atruhazhato, amennyiben az atvevd fél
atruhazas javara egyszeriien atruhazhato L ]
megfelel a kbzodsség altal tdmasztott

fizet6képességi és egyéb feltételeknek

Meggondolhatja magat az allam, és donthet gy, hogy mégsem fizet a meglévé szerzédésekre?
Jarhatnak ugy az uigyfelek, mint a magannyugdij-pénztarak allamositasakor?

Sokan panikolva vetették fel az Itp-k beszantasa koriili kavarodasban, hogy mi van, ha a kormany egyszer
csak ugy dont, nem csak megsziinteti a konstrukciot a jovére nézve, hanem azoknak sem fizeti ki a
tamogatast, akiknek érvényes szerzédésik van a multbdl. Vadabb kontedsok azt is felvetették, mi, van ha
az egészre ratenné a mancsat az allam, mint a magannyugdijak esetében.

Erste vallalkozoi szamla

Nyisson Erste kisvallalkozoi
szamlacsomagot, most kedvezménny

Erste Bank

Az ilyen félelmek esetleg fellépd betétesi panik lehetéségét egyéb kérdések mellett az ellenzéki képvisel6k
is pedzegették a parlamentben kedden, am fontos tudni, hogy az allamnak ilyesmire térvényi lehetésége
nincs és nem is lehet, amennyiben a jogallamot (vagy akar csak annak latszatat) fenn kivanjak tartani.

Az Ugyfeleknek érvényes szerz6dése van, amelyben az allam is kdtelezettséget vallal a maga tamogatasi
részének megfizetésére, ezt torvényes keretek kdzott nem lehet semmiféle intézkedéssel utolag feldlirni. A
magannyugdijak allamositasa pedig annyiban mas eset, hogy ott az allami nyugdijrendszer kiegészitéséll
szolgalod nyugdijcélu megtakaritasokat vontak el és tették be az allami nyugdijalapba, nem pedig valakinek
a magan (teljesen mas célu) megtakaritasat vették ki a bankbdl. Rettegésre tehat valészinlleg semmi ok, a
mar meglévd érvényes szerzédések a rogzitett feltételekkel fognak leketyegni a futamidd végéig.
Hosszabbitani viszont mar nem lehet majd 6ket a hatalyba Iépést kdvetden.

Mi lesz igy a tarsashazak felajitasaval?

Kulon érdekes kérdés, mi lesz most a tarsashazakkal, amelyek szintén el6szeretettel gyljtottek felvjitasi
pénzt Itp-kbe, hogy ki tudjak hasznalni az allami tamogatast. Megkérdeztiik a Magyar Tarsashazkezel6k
Orszagos Szakmai Szovetségét, hany tarsashazat érinthet a mostani intézkedés, az szervezet elndke,
Kaplonyi Gyodrgy azt irta, nincs kézvetlen adatuk, de becslésuk szerint a tarsashazak 80-90 szazaléka
rendelkezik Itp-szerz6déssel. Az MTOSzSz kezelésében 1évd tarsashazaknal (kdzel 280 haz) kb. 95
szazalékos az érintettség.

Oket nyilvan mind érzékenyen érintheti az allami tamogatas elvonasa. Mi azt tapasztaltuk, hogy a szakma
BntosripoNRIIShkiezkit inseanlabbaasgytitoicavitma sravkinsiias Korsdunagy sapsaskadtantimsmbut you
tortent-e egyfajta tOrveykezaRlMAY6u wish.  Elfogadom  Tovabbi informaciok
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az 1996-os, de sokszor modositott Itp-térvény modositodjanak elfogadasa soran ugyanis egy vélemény
szerint, a modositas nem utal egyértelm(ien a tarsashazi szerz6dések tamogatasanak megvonasara.

Mas iparagi forrasaink szerint azonban ez nem igy van, tébben ugy értelmezték, mar a mostani szévegezés
is vonatkozik a tarsashazakra, csak kicsit bonyolult a hivatkozésok rendszere. Tényleg nagyon ugy tinik,
hogy a jogalkotéi szandék az volt, hogy minden jovébeli allami tamogatas szlinjon meg. A parlamenti
vitaban legalabbis senki nem mondta, hogy kedves tarsashazak, nyugalom, veletek nincs valtozas.

A lényegen valdszinlleg nem valtoztat, hogy jogilag teljesen rendben van-e az aktualisan megszavazott
szOveg; ha a jogalkotdi szandék a tarsashazaktdl is el akarja venni a lehetéséget — marpedig az indoklas
alapjan nehezen elképzelhetd, hogy ne akarna -, akkor egy késébb moédositéval még javithatnak a
szovegen. Tehat a legjobb, ha a tarsashazak sem reménykednek abban, hogy megusszak, és
Ujragondoljak takarékoskodasi stratégiajukat.

Es ha mar a hibaknal tartunk, egyik forrasunk szerint hasonlé probléma a szdveggel, hogy amennyiben
valaki hosszabbitja a futamid6t, arra mar nem kap tdmogatast, de azzal az esettel mar nem foglalkoznak,
ha valaki megemeli a szerz6déses 6sszeget. Vagyis ma ugy tlnik, hogy igy még ndvelheté a tamogatas.
Ha a jogalkoto6 a futamid6 hosszabbitasat ki akarta zarni, akkor nyilvan az 6sszeg emelését is kizarja, de
mégsem ez tortént.

Akkor most végleg vége a lakastakarék-pénztaraknak?

Erdekes kérdés, mivel az Itp-kre egy teljes banki iparag épiilt sok szereplével, amit most egyik naprél a
masikra halalosnak tlin6 csapassal sujtottak. Az egész konstrukcié lényege a nagyon kedvezd allami
tamogatas volt, egyelére nem vilagos, van-e barmiféle jévdje az Itp-nek enélkul.

Erste vallalkozoi szamla

Nyisson Erste kisvallalkozoi
szamlacsomagot, most kedvezménny

Erste Bank

Iparagi forrasaink azt mondtak sok munka lesz még a meglevd szerzédésekkel, mert bar a megkétésnél
alig van feladat, a lejaratnal sok van. Most még mindenki az értékesitési hajraval foglalkozik, utana majd le
kell Ulni és megnézni, hogy ez az értékesitési modell, ez a termék mikddhet-e tamogatas nélkil — erre még
senkinek sincs valasza. A mikodését teljes egészében az Itp-kre épitd Fundamenta mindenesetre kedden
bizakodoan jelezte, hogy allami segitség hijan is maradnak a lakastakarékok.
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