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Jarhato ut lehet az illetékemelés

A befektetdi lakdsvasdrlasok lendiiletét Osszetett intézkedések foghatndk vissza
|

Egyre tobbszir keriil eld a lakas-
piaci befektet6k kérdése, mivel a
nagyaranyn drigulis egyik okat
nyilvinvaléan @k jelentik. A jegy-
bank nemrég ismertetett program-
jaban felvetette, hogy hozza kelle-
ne nydlni az illetékszabalyozas-
hoz, mert ez visszafoghatna a bu-
dapesti dremelkedést. A lapunk
altal megkérdezett ingatlanpia-
ci szakértd szerint érdemes len-
ne tébb megkiilénboztetést tenni
abefektetdi céla vasarlisok utin
fizetendd illetéknél.

Pintér Balazs

Kordbbi lakéspiaci jelentéseiben a Ma-
gyar Nemzeti Bank (MNB) mar jelezte,
hogy az erételjes budapesti lakasdragu-
lést figyelemmel kell kévetni, de konk-
rét kdzbelépést eddig nem szorgalma-
zott. Versenyképességi programjiban
azonban a befektetési cél esetén szigo-
rod¢ lakdsvasdrlasi szabdlyokat vetett
fel. A jegybank szerint ugyanis Buda-
pesten az arak nagymeérték( emelke-
déséhez a befekteti vasarlasok magas,
mintegy negyvenszazalékos ardnya is
hozzdjérul. — Ezek titkrében érdemes
lehet a f6varosi dremelkedést hiiteni az
illetékszabdlyok szigoritdsaval a befek-
tetési célu lakdsvdsdrlds esetén — fogal-
maz a dokumentum, amely egytttal a
fiatalok otthonteremtésének és életkez-
désének tdmogatisa érdekében célsze-
riinek tartand az els6 lakastulajdon (tu-
lajdoni hanyad) megszerzésének ille-
tékmentességét.

Jelenleg alapesetben négy szdzalék
azilleték, ami egy tvenmillié forint-
ba keriilé lakdsnal kétmilliés kiadast
jelent. Lapunk szdmitdsai szerint az il-

leték egy-két szdzalékpontos emelése
nem okozna érdemi veszteséget annak
a tulajdonosnalk, aki kiadnd a lakdst. Az
elérhetd éves hozam mindéssze egy-
Iét tizeddel csdklkent akkor is, ha két-
szeres, vagyis nyolcszdzalékos illeték-
kel szamoltunk. Ilyen kis kiildnb&ze-
tet mér alig néhany hénapos kiadds-
bél szarmazd bevétel fedez. Jéval na-
gyobb a kiilénbé&zet, ha kisebb bérle-

Szinte biztosra vehetd az iizleti megfontolds, ha valaki a harmadik ingatlandit szerzi meg

ti dijal szamolunk. Egy kézepes mére-
td, budai, G épitési lakasnal példaul az
eredetileg kétszdzezerrel szamolt bér-
leti dij helyett 180 ezerrel szamitva a
havi bevételt, mar 3,5-rél 3,1 szazalék-
ra csékkent a hozam szintje.

A jegybank a befektetési motivacid
nehezitése érdekében egyébként a csa-
ladi otthonteremtési kedvezmény (csok)
Ssszegének differencidldsat is javasol-
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jaa mdr tulajdonolt ingatlanok szdma
alapjdn. Felvetik, hogy a draguldst a la-
kossdgi megtakaritdsok ingatlanpiacon
kiviilre terelésével is lehetne hifteni.
— Fontos 1épés, hogy a jegybank fel-
ismerte a problémait. Ha belenyul az
allam a mostani rendszerbe, annak je-
lentés hatdsa lesz az egész budapesti
lakaspiacra — mondta lapunk érdekls-
désére Balogh Lészls, az Ingatlan.com

vezetd gazdasagi szakértje. A kovet-
kezd egy év soran Budapesten vésa-
rolni szdndékozdk 65 szazaléka ven-
ne ingatlant sajat magdnak, a befek-
tetdi szandék 18 szdzalékban jelent
meg — jelezte a Money.hu reprezen-
tativ fel mérésére hivatkozva. A kér-
dés az, hogy a tovdbbi célra, példdul a
gyereknek szant lakas — amely mint-
egy 17 szazalékos ardnyt jelentett —
minek szamit. — Ha valaki igy vesz
lakdst a kiskort gyerekére gondolva,
hogy még évekig kiadja, nehéz eldon-
teni, hogy befektetésrél vagy el6taka-
rékossdgrdl van-e szo. De ez a felvetés
olyanok esetében is elmondhaté, akik
anyugdijuk mellé szeretnék id8skori
éveiket egy lakds kiaddsdval biztosi-
tani, mert ez az oly sokat emlegetett
sngondoskodas egyik lehetséges ttja
— mutatott rd Balogh Laszld.

A szakértd az illetékdifferencidlast
ugyanalkor jarhaté utnak nevezte. Ha
az els6 lakasvasarlas illetékét teljes mér-
tékben eltérélnék — ahogy az szere-
pel a jegybanki felvetésben —, a har-
madik vagy sokadik lakds vasdrldsa-
ndl viszont valéban érdemes lenne a
jelenlegi, négyszazalékos szint emelé-
se. Balogh Ldszld szerint az emlitett
okok miatt a masodik lakds megszer-
zését nem célszeri a jelenleginél na-
gyobb mértékben terhelni.

A Duna House (DH) a szabdlyok
modositasat elsésorban kedvezmény
formajaban tartja 8szténzd hatdsinak,
igy kifejezetten timogatja az elsé la-
kasvasarlokhoz kapesolodé illetékked-
vezmények kibovitését, feliilvizsgala-
tat. A DH szerint a befektetési célu
vasdrléknak jétékony hatasuk is van,
mert elésegitik a lakasallomény folya-
matos megjuldsat.




